CONVENGAO

CONDOMINIO EDIFiCIO CATALUNA
RUA RIACHUELO, 417 - SANTA MARIA - RS

Os proprietarios das unidades autdnomas do CONDOMINIO EDIFiCIO CATALUNA,
situado nesta cidade de Santa Maria, RS, na Rua Riachuelo, 417, reunidos em Assembléia
Geral Ordinaria, no dia 08 de Novembro de 2010 e 29 de Outubro de 2011, abaixo
assinados, resolveram estabelecer a Convengdo do Condominio Edificio Cataluiia,
segundo os termos e em cumprimento a lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e alteragdes

posteriores, cujas disposicées se sujeitam e se submetem, como também a seguinte
redacao:

DAS COISAS COMUNS

Art.1° - So coisas de uso comum, todas as que se refere o artigo da lei supra mencionada:

a) O terreno em que se acha o mesmo construido;

b) As fundagbes, paredes periféricas, paredes mestras, colunas, vigas, lajes e
telhados;

c) Os encanamentos de agua, luz, forga, gas, esgoto, telefones, bem como as
instalagcbes respectivas até os pontos de intersecdo com as ligacdes de
propriedade do comunheiro;

d) As calhas, condutores de dguas pluviais € canalizadas, fios, troncos, entradas e
saidas de todos os ramais, o porteiro eletrénico;

e) O hall de entrada, corredores, escadarias e o banheiro de servigo;

f) A cela do motor da bomba d'agua, as caixas d’agua inferior e superior, o0 motor e
a bomba d’agua e, os compartimentos de luz e agua;

g) O elevador, maquinas, cabos, acessérios e 0 pogo;

h) A sala na cobertura do prédio;

i) A rampa de acesso para as garagens, as areas de circulacdo dos veiculos, os
halls de circulagdo dos pavimentos, enfim, todas as coisas e areas destinadas ao
uso comum e fim proveitoso da edificagdo, mesmo que aqui ndo especificadas.

§ Unico - As coisas de uso comum s3o indivisiveis e inalienaveis, destacadamente das
unidades autbnomas e insuscetiveis de uso exclusivo pelos condéminos, nos termos do art.
3° da lei n® 4.591/64, referida conservadas as restrigdes desta convencao.

DA UTILIZACAO

Art. 2° - Os conddminos usardo e fruirdo com exclusividade das unidades auténomas,
segundo suas conveniéncias e interesses, condicionados as normas de boa vizinhanga e
poderdo usar das partes e coisas de uso comuns, de maneira a ndo causar danos e
incomodos aos demais, nem obstaculos ao bom uso das mesmas partes por todos.




§ 1° - O edificio tera fins comercias e residenciais, servindo os apartamentos apenas para
moradia dos condéminos, seus locatarios, cessionarios ou comodatarios.

§ 2° - O regulamento interno estabelecera detalhadamente as normas referentes a utilizagao
do edificio, dentro do critério geral tracado nesta convengdo e adequara multas e
penalidades pela violagao dos deveres e obrigagdes dos condéminos.

§ 3° - Aplicam-se aos ocupantes das unidades autdnomas, a qualquer titulo, as disposi¢des
relativas ao uso e destino das partes comuns e exclusivas, bem como, em geral e no que
couber o estabelecido nesta convencg&o e no regulamento interno.

§ 4° - As partes comuns e aquelas que digam respeito a harmonia do edificio, especialmente
qualquer parte das fachadas, assim como as paredes divisérias, ndo poderdo ser alteradas
sem o consentimento dos condéminos que detenham fragdes ideais que representem mais
de 2/3 (dois ter¢os) do condominio.

§ 5° - Os conddédminos que alugarem ou cederem suas unidades, serao responsaveis pelos
danos causados pelos inquilinos ou cessionarios as coisas comuns do edificio, cabendo ao
sindico providenciar nas reparagdes por conta dos primeiros, se esses, notificados, em caso
de ndo as promoverem imediatamente.

§ 6° - Os conddminos obrigar-se-d0 pelo cumprimento desta convengao e do regulamento
interno, por si, seus cessionarios, usuarios ou inquilinos, respondendo solidariamente com
eles, no caso de nao fazerem dos respectivos contratos de uso ou locagao, clausula que os
obrigue a sua estrita observancia.

Art. 3° - Sio expressamente vedados a qualquer conddmino, seus inquilinos ou
cessionarios, além do disposto no artigo 10, da lei n® 4.591/64:

a) Prejudicar o direito dos demais conddminos, locatarios e cessionarios;

b) Comprometer a seguranga e solidez e o bom nome do edificio, bem como
modificar a forma externa da fachada dos apartamentos;

c¢) Ferir de qualquer modo a estrutura de concreto, faces internas efou paredes
divisérias, sem o conhecimento e consentimento prévio do sindico e/ou
administracao;

d) Colocar janelas, grades, telas de protecido ou vidros diferentes do tipo adotado,
pintar ou decorar as paredes e esquadrias externas com tonalidades diferentes e
das empregadas no conjunto do edificio, salvo colocacdo de cortinas e grades
internas de protecao;

e) Colocar em qualquer lugar, externo ou interno, enfeites, ornamentos, placas,
letreiros, cartazes, avisos, anuncios, aparelhos luminosos ou qualquer inscrigao
ou publicidade, com excegdo da parte comercial. Fica permitido a colocagao de
cartazes de venda ou aluguel padronizados nas janelas e enfeites nas portas dos
apartamentos, desde que ndo prejudique os demais moradores do edificio;

f) Usar, ceder ou alugar apartamentos ou unidade comercial a pessoas ou
empresas de atividades ou vida duvidosas ou de maus costumes, e, para fins a
que nao se destinem;
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g) Perturbar o repouso dos conddminos, devendo ser observado o siléncio das 23
(vinte e trés) horas as 07 (sete) horas;

h) Produzir ruidos nos apartamentos ou nas areas comuns, utilizando-se de
instrumentos de musica, radios, vitrolas, alto falantes e outros aparelhos de
tonalidade, que possam perturbar o sossego dos moradores ou ocupantes do
edificio;

i} Executar, aos domingos e feriados, servigos de limpeza, reformas ou reparacdes
nos apartamentos, que venham produzir ruidos perturbadores do sossego dos
moradores dos outros apartamentos. Nos demais dias da semana sera permitido
executar os referidos servicos, somente das 08hs as 12hs e das 13hs30min as
18hs30min, salvo em situacdes de emergéncia;

j) Praticar jogos infantis ou esportes no hall de entrada, corredores, escadarias,
garagem e demais partes de uso comum,;

k) Atirar agua, papéis, pontas de cigarro e qualquer outro tipo de objeto, pelas
janelas externas, sacadas e areas de iluminag¢do, ou, ainda, nos corredores,
escadas, hall, bem como limpar tapetes, capachos, almofadas, colchdes,
cobertores, roupas, etc., nas janelas, sacadas ou areas comuns.

[) Estender ou secar roupas, tapetes, capachos, cobertores, almofadas, colchdes e
outros objetos nas janelas e sacadas, sendo somente permitido secar roupas no
interior das areas de servigo, ou na sacada e terrago, desde que utilizando varal
movel de chao;

m) Colocar vasos ou outros objetos nas janelas, parapeitos das areas de servigo,
etc., donde possam cair e causar danos;

n) Langar lixo em outro local que néo seja o permitido € em sacos plasticos;

o) Lancgar pelo WC e demais aparelhos sanitarios, materiais que possam obstruir os
encanamentos e esgotos do edificio;

p) Usar as dependéncias de uso comum e ou as areas privativas dos boxes
garagem como depésito para guarda de objetos particulares, podendo utilizar um
armario suspenso padronizado, desde que nao prejudique os demais moradores,
sob a responsabilidade exclusiva do proprietario e fica vedado o estacionamento
de veiculo fora do espaco a ele destinado;

q) Promover leildes, exposi¢cdes ou vendas publicas nas areas residenciais ou de
uso comum;

r) Conservar aberta a porta de entrada dos apartamentos;

s) Entrar com automoével com descarga aberta nas partes a eles destinadas no
edificio e trafegar no seu interior e pelos acessos, em velocidade superior a 10
km/h;

t) Permitir a permanéncia de criangas no hall do edificio e demais areas comuns,
quando ndo acompanhadas por seus respectivos familiares ou responsaveis;

u) Estacionar veiculos fora de seu local proprio;

v) Guardar, nas economias, explosivos ou inflamaveis, salvo quanto aos ultimos, em
pequenas quantidades, destinado ao consumo doméstico e conservado em
recipientes proprios;
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w) Usar os acessos de veiculos para circuito de motonetas ou qualquer outro veiculo

motorizado; .f /

X) Usar dos apartamentos para atelier de costura, laboratérios fotograficos ou de ({/
andlise, lojas e armazéns para a venda, escritérios profissionais, civis ou
comerciais;

y) Fazer servico doméstico fora do apartamento ou nas areas comuns do edificio e
box;

z) Deixar destrancada a porta de entrada geral do edificio em qualquer hora do dia
ou da noite;

aa) Animais domésticos: Somente & permitida a permanéncia de animais domesticos
de pequeno porte (entenda-se pequeno porte o animal que possa ser carregado
pelo responsavel) nas unidades privativas do prédio, ficando condicionado que os
mesmos ndo poderdo perturbar ou causar constrangimento aos demais
conddminos. Os animais, quando conduzidos para seus passeios, deverao ser
levados no colo, carrinhos ou cestos apropriados quando estiverem usando as
areas comuns do edificio, da mesma forma quando o deslocamento ocorrer do
apartamento para o térreo ou garagem. Em hipotese alguma os animais poderao
andar livremente dentro do condominio;

bb) E expressamente proibido fumar nas areas de uso comum do prédio;

cc) E vedada a locagdo e/ou cessdo dos boxes-garagem a pessoas ndo residentes
no preédio;

dd) O morador, inquilino ou proprietario apds as 22h até as 7h, quando receber visita,
deve descer até a portaria e abrir a porta para seus convidados e continuar
mantendo a porta chaveada. Quando da saida de seus convidados, deve
acompanhar novamente suas visitas até a portaria e novamente chavear a porta
apos a saida dos mesmos;

ee) Transportar mudancas pelo hall de entrada do predio, sendo permitindo o
transporte de mudangas somente pela garagem, devendo ser comunicado com
dois dias de antecedéncia, ao sindico e/ou administradora, para coloca¢ao da
capa de protecao do elevador,

ff) E vedado a instalagdo de ar condicionado fora dos locais destinado pela
construtora, como também descumprir as orientacdes estabelecidas no manual
do proprietario;

gg) Utilizar equipamentos e aparelhos elétricos e hidraulicos que sejam inadequados
a capacidade de carga elétrica e/ou hidraulica do predio e/ou da unidade
autdbnoma. Em caso de utilizagdo de equipamentos que necessitem de maior
capacidade de energia, devera o proprietario da unidade, adequar a instalagao
elétrica com profissional habilitado, ficando expressamente vedado a utilizagdo
com sobrecarga de qualquer ponto de energia elétrica.
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DO EDIFICIO E SUAS UNIDADES

Art. 4° - Constituem-se unidades auténomas do edificio aquelas assim descritas e /

caracterizadas como tais, na forma dos precedentes registros procedidos pelo competente \
oficio do registro imobiliario.

UNIDADE AREA PRIVATIVA AREA REAL FRAGAO IDEAL
01 12,4800 m? 15,5007 m? 0,0035182
02 11,1700 m? 13,8736 m? 0,0031489
03 15,0300 m? 18,6679 m? 0,0042371
04 19,1900 m? 23,8349 m? 0,0054099
05 12,3600 m? 15,3517 m? 0,0034844
06 11,6400 m? 14,4574 m? 0,0032814
07 11,5400 m? 14,3332 m? 0,0032532
g 08 12,8100 m? 15,9106 m? 0,0036112
o 09 24,2100 m? 30,0699 m? 0,0068251
10 12,2600 m? 15,2274 m? 0,0034562
11 11,2900 rn? 14,0226 m? 0,0031827
12 11,8400 rn? 14,6685 m? 0,0033293
13 13,2800 rn? 16,4944 m? 0,0037437
14 21,8300 rn? 27,1138 m? 0,0061541
15 14,4300 rn? 17,9227 m? 0,0040679
16 12,8400 rn? 15,9478 m? 0,0036197
Loja 101 88,0100 m? 130,6147 m? 0,0496222
301 134,5500 m? 188,8212 m? 0,0632104
302 155,1100 m? 201,6856 m? 0,0589056
401 104,6300 m? 155,2802 m? 0,0589930
402 88,9300 m? 131,9800 m? 0,0501409
501 104,6300 m? 155,2802 m? 0,0589930
o) 502 88,9300 m? 131,9800 m? 0,0501409
e 601 104,6300 m? 155,2802 m? 0,0589930
E 602 88,9300 m? 131,9800 m? 0,0501409
E 701 104,6300 m? 155,2802 m? 0,0589930
E 702 88,9300 m? 131,9800 m? 0,0501409
= 801 104,6300 m? 155,2802 m? 0,0589930
802 88,9300 m? 131,9800 m? 0,0501409
901 104,6300 m? 155,2802 m? 0,0589930
902 88,9300 m? 131,9800 m? 0,0501409
1001 104,6300 m? 155,2802 m? 0,0589930
1002 88,9300 m? 131,9800 m? 0,0501409
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DOS ENCARGOS EXCLUSIVOS

Art. 5° - Todas as instalacdes internas de agua, luz, esgoto e telefone de cada economia e
seus ramais, até os encanamentos troncos, serdo reparados por conta dos respectivos
proprietarios, como também o revestimento colocado sobre o piso de concreto armado, as
portas e janelas, aparelhos sanitéarios e todos os demais acessérios e instalagbes de seu
uso exclusivo.

§ 1° - Os reparos que lhes competem privativamente, ainda que determinem execugao de
quaisquer servicos sobre as coisas de uso comum e, em especial, se relacionarem as
unidades do primeiro pavimento, ou andar térreo, o reparo e recolocacéo das coisas comuns
ao estado primitivo, seréo de exclusiva responsabilidade e risco dos respectivos condéminos
gue as promoverem.

§ 2° - Quando as reparagdes forem suscetiveis de atingir as coisas comuns, ndo poder&o
ser feitas sem o prévio consentimento do sindico, cuja decisdo podera ser reformada pela
maioria dos conddminos.

DOS ENCARGOS COMUNS

Art. 6° - Constituem encargos comuns ordinarios a serem suportados por todos os
conddminos, proprietarios, que serdo divididos em quotas mensais, proporcionais as suas
fragGes ideais de participagdo nas coisas do edificio:

a) Prémios de seguro contra fogo e outros riscos;

b) Impostos e taxas incidentes sobre as coisas de uso comum;

c) Despesas de manutengao e asseio das partes comuns;

d) Despesas de manuten¢éo preventiva do elevador;

e) Eventual remuneracgéo do porteiro, zelador e serventes admitidos, como também de

sindico e administradora;
f) Despesas de luz e forgca e as de custeio dos servigos e utilizagdo comum.

§ 1° - Podera ser acrescido a previsdo de despesas, no orgamento, o valor correspondente
de até 10% (dez por cento) e suportado como encargo comum, para constituicdo de fundo
de reserva do condominio, que sera satisfeito em quotas mensais, nas proporgdes e
condicbes gerais estabelecidas para os encargos ordinarios. A destinagao do fundo de
reserva somente podera ser utilizado para fins estabelecidos em Assembléia Geral
Ordinaria, entretanto a Assembléia Geral Extraordinaria, convocada para tal fim, tera
competéncia para muda-la. A forma de célculo para arrecadagdo do Fundo de Reserva
devera ser decidida em Assembléia Geral Ordinaria.

§ 2° - O conddmino que aumentar as despesas comuns para uso individual devera suportar
0 excesso correspondente.

§ 3° - O sindico e/ou administradora fara o recolhimento das cotas das despesas comuns
antecipadamente, até o dia (10) dez de cada més, na forma de boleto bancario.

§ 4° - Cabe ao sindico e/ou administradora a responsabilidade quanto a arrecadagéo das
contribuicdes, competindo-lhe promover, inclusive judicialmente, via executiva, a cobranga
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das quotas-partes em atraso. O condémino inadimplente por mais de 30 (trinta) dias, sera
notificado extrajudicialmente e apés prazo determinado tera sua cobranga realizada por via
judicial, arcando com as custas judiciais, multa, juros e correcdo monetaria, e demais
despesas necessarias a efetivacdo da cobrancga, sendo acrescidos ao montante do débito, o
percentual de 20% (vinte por cento) a titulo de honorarios advocaticios.

Art. 7° - As despesas extraordinarias, constantes de obras ou instalagdes que interessem 3
estrutura ou ao servico comum, aproveitavel a todas as economias, serdo feitas com o
concurso pecuniario de todos os conddéminos, mediante orgamento prévio e esquema de
pagamento aprovados pela Assembléia Geral, concorrendo cada uma das unidades, na
proporcao de suas fragtes ideais, as quais serdo pagas, segundo a forma adotada para os
encargos comuns, em parcelas mensais, juntamente com estas, a partir do més que
imediatamente se seguir a aprovagdo da Assembléia.

Art. 8° - A(s) economia(s) nao residencial(is) que possui(em) acesso somente externamente
ao prédio, que ndo usar(em) o hall e as circulagdes e dependéncias internas, devera(do)
efetuar regularmente a limpeza da calgada em frente a sua unidade e néo participara(ao) do
rateio das despesas condominiais ordindrias e extraordinarias, que sera efetuado entre as
unidades residenciais e box-garagens, salvo as que se referirem a seguranga da edificagao,
como recarga de extintores de incéndio, seguro predial, e @ manutengéo externa do prédio.

DA ADMINISTRACAO

Art. 9° - A administragdo do condominio cabera a 01 (um) sindico, 01 (um) subsindico e 01
(um) conselho consultivo/fiscal composto por 03 (trés) membros titulares e 03 (trés)
suplentes, eleitos em Assembléia Geral Ordinaria, de preferéncia entre os conddminos
usuarios, com mandato de dois anos, permitida 01 (uma) recondugéo para a mesma funcao.

§ 1° - Recaindo a escolha sobre pessoa estranha ao Condominio, deverd esta prestar
caugdo arbitrada pela Assembléia Geral.

§ 2° - A fungdo de sindico sera remunerada e fixada até o valor correspondente a 40%
(quarenta por cento) do salario minimo nacional por més, e as demais serédo exercidas de
forma gratuita. A remuneracéo devera ser votada na data de sua eleigcdo.

Art. 10° - COMPETE AO SINDICO, além dos casos expressamente previstos em lei:

a) Representar o condominio em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em tudo o
que se referir aos interesses da comunhéo;

b) Exercer a administracgéo interna do edificio;

c) Cumprir e fazer com que se cumpra a lei, a presente convengao, o regimento interno
e as deliberacdes da Assembléia;

d) Executar o orgcamento, supervisionar obras de reparaces ou recuperacdes, ordenar
despesas de manutengéo e conservagdo do edificio, até o limite de (01) um salario
minimo nacional;
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g)

h)

)
K)

Adquirir 0 que seja necessario a segurang¢a, manuten¢ao e conservacgao do edificio,
a partir de 01 (um) até o limite de 05 (cinco) salarios minimos nacionais, com o
consentimento e aprovacao do Conselho Consultivo/Fiscal;

Manter conta remunerada, preferencialmente pelo Sistema de Poupanga em nome
do condominio em estabelecimento bancario para o depésito do fundo de reserva e
em Conta Corrente Simples as quotas-partes;

Manter escriturado um livro caixa, sem prejuizo de outros que sdo ou venham a ser
exigidos, onde serdo registradas ordenadamente as receitas e as despesas do
condominio, cuja documentacdo devera guardar durante 05 (cinco) anos, para
eventual verificacdo contabil, transferida de sindico para sindico, no lapso desse
prazo;

Prestar contas de sua gestdo, anualmente, a Assembléia Geral Ordinaria e ao
Conselho Consultivo/Fiscal, quando este julgar conveniente;

Exibir ao Conselho Consultivo/Fiscal ou a qualquer condémino, quando solicitado, as
contas e documentos relativos ao condominio;

Impor multas e exigi-las;

Afixar instrugbes complementares reguladoras dos casos omissos na presente
Convencédo elou Regimento Interno, que, entretanto, poderdo ser modificados pela
Assembléia Geral.

Ter a disposicdo dos conddminos um Livro de Reclamagdes e Sugestbes, para
registro de qualquer irregularidade ou sugestao;

§ 1° - O sindico podera ser destituido pela Assembléia Geral adrede convocada, por
negligéncia no cumprimento de suas obrigacdes e pratica de atos de malversacio.

§ 2° - O sindico podera, sob sua exclusiva responsabilidade, acometer a terceiros, alguma
de suas atribui¢des.

Art. 11° - COMPETE AO SUBSINDICO além dos casos expressamente previstos em lei:

a)
b)

c)

Art.

Substituir o sindico em suas faltas ou impedimentos;

Auxiliar o sindico na administragdo do condominio, inclusive com delegagido de
poderes;

Exercer as atribuicdes que lhe forem acometidas pela Assembléia Geral, pelo
Regulamento Interno ou pelo sindico.

12° - COMPETE AO CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL alem dos casos

expressamente previstos em lei:

a)
b)

Manter escriturado em Livro de Atas as decisdes tomadas em suas reunides;
Assessorar o sindico nas solugbes dos problemas do condominio, operando como
orgao consultivo e fiscalizador;

Rubricar, por um de seus membros, as folhas e assinar os termos de abertura e
encerramento dos livros, inclusive “caixa”;

Examinar e visar o balancete da gestao do sindico;

Autorizar as despesas extraordinarias ad referendum da assembléia até o limite de
05 (cinco) salarios minimos nacionais;
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f) Dar parecer sobre as contas anuais do sindico, que seréo levadas a consideragdo da
Assembléia;

g) Servir como érgédo mediador nas divergéncias entre o sindico e os condéminos.

Art. 13° - Os condéminos reunir-se-d0 em Assembléias Gerais Ordinarias ou
Extraordinarias, sendo qualquer delas soberana para resolver os assuntos de interesse
geral constantes na ordem do dia.

§ 1° - Tal soberania sera manifestada por unanimidade, maioria absoluta ou maioria

- simples:

a) Unanime é a aprovagéo formulada por todos os condéminos;

b) Maioria absoluta entende-se a aprovagdo de matéria votada pelos condéminos que
detenham fragdes ideais que representem mais de 2/3 (dois ter¢os) do condominio;

¢) Maioria simples, a aprovagdo por mais de 50% (cinquenta por cento) dos
conddminos presentes a Assembléia.

§ 2° - Locatérios ou meros usuarios ou ocupantes nédo detém a condi¢éo de votantes.

§ 3° - O conddmino podera fazer-se representar por procurador habilitado, nas assemblgias,
munido de procuracéo publica ou particular, com firma devidamente reconhecida, que ficara
arquivada em poder do sindico e/ou administradora.

§ 4° - Para efeito de computacdo dos votos nas decisdes tomadas em assembléia, sera o
“voto quantitativo”, 01 (uma) unidade igual a 01 (um) voto. Caso haja empate ou diferenca
de até 01 (um) voto, a decisdo sera tomada pelo “voto qualitativo”, ou seja, pela soma da
fracdo ideal das unidades votantes.

Art. 14° - Para autenticidade das deliberagdes tomadas em Assembleia Geral, havera o livro
de atas préprio; para comprovagdo do numero de participantes, o de presencas, e, para 0
registro competente, o de procuradores.

Art. 15° - As convocacdes serdo feitas pelo sindico mediante carta-circular, entregue nas
unidades autdnomas, contra-recibo, ou no lugar onde puder encontrar o condémino nao
residente no edificio, ou por carta AR/MP quando ndo residente em Santa Maria/RS, sempre
com antecedéncia minima de 08 (oito) dias da realizagdo da Assembléia, designando o dia,
hora (em primeira e segunda chamada), e local em que a mesma devera realizar-se.

Art. 16° - Anualmente, na segunda quinzena do més de outubro, reunir-se-a a Assembléia
Geral Ordinaria, cabendo-lhe:

a) Fixar o valor do seguro total do edificio;

b) Apreciar as contas do sindico;

¢) Fixar o fundo de reserva;

d) Fixar o valor das quotas-partes;

e) Dar destinacéo aos eventuais saldos dos exercicios;

f) Discutir sobre o custeio do déficit porventura ocorrente;

g) Eleger os membros da administragdo e do Conselho Fiscal,

h) Fixar o salario do sindico para a gestdo que se inicia;
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i) Examinar outras matérias constantes da ordem do dia.

Art. 17° - Constitui prerrogativa exclusiva da Assembléia Geral, que decidira:

§ 1° - Por unanimidade:

a) Para aprovar modificagdes na estrutura ou no aspecto do edificio, especialmente nas
fachadas, e, ainda sobre as benfeitorias voluntarias e votar as despesas
extraordinarias dai decorrentes e a forma do rateio;

b) Para aprovar deliberagdes que visem o destino do edificio e o direito de propriedade
dos conddéminos em caso de reconstrugao, demoligcdo ou desapropriacio;

¢) Para alterar as disposigdes constantes da presente convencdo, em Assembléia
Geral Extraordinaria;

d) Para permitir alteragio no destino, uso, gozo e fruicio das coisas de uso comum.

§ 2° - Por maioria absoluta:

a) Para aprovar modificagdes na estrutura ou no aspecto do edificio, especialmente nas
fachadas, e, ainda sobre as benfeitorias voluntarias e votar as despesas
extraordinarias dai decorrentes;

b) Para decidir sobre benfeitorias Uteis e inovagdes no edificio e votar as despesas
extraordinarias emergentes;

¢) Para destituir o sindico, subsindico, ou membros do Conselho Consultivo/Fiscal;

d) Para aprovar o regimento interno e promover suas alteracées;

e) Para apreciar as questdes de competéncia da Assembléia Geral Ordinaria.

§ 3° - Por maioria simples:

a) Para eleger o sindico, subsindico, ou membros do Conselho Consultivo/Fiscal;

b) Para aprovagio do quantum destinado ao Fundo de Reserva;

¢) Para decidir sobre demais despesas extraordinarias necessarias e forma de
atendimento pelos condéminos, em caso de divergir dos critérios de rateio mensal
em que se baseiam os atendimentos das quotas-partes;

d) Para discutir e decidir sobre as demais matérias que nZo sejam exigidas
unanimemente ou maioria absoluta;

e) Para deliberar e aprovar as matérias referidas no subitem “b” § 2° supra, em caso de
segunda convocacgao da Assembléia Geral Extraordinaria.

Art. 18° - Em qualquer tempo podera ser convocada e instalada a Assembléia Geral
Extraordinaria, com a respectiva ordem do dia, pela forma disposta no artigo 15°, e que
podera ser convocada:
a) Pelo Sindico;
b) Pelo Conselho Consultivo/Fiscal;
c) Pelos conddéminos, em nimero ndo inferior aos titulares de 1/3 (um tergo) das
unidades autdénomas do edificio.
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Art. 19° - As assembléias realizar-se-30 em primeira chamada com a presenca da maioria
absoluta dos conddéminos e, em segunda chamada, com qualquer nimero, sendo que
ambas devem fazer parte da mesma carta-circular.

Art. 20° - Fica responsavel pelo pagamento da taxa condominial ndo somente o proprietario,
mas todo e qualquer ocupante da unidade auténoma, a qualquer titulo, seja cessionario,
locatério, usufrutudrio entre outros.

§ 1 ° - Quando o condémino atrasar por mais de 30 (tinta) dias o pagamento da taxa
condominial, o sindico e/ou administradora, buscara em entendimento pessoal ou por

notificag&o extrajudicial, os valores devidos, acrescidos de juros de 1% ao més mais multa
de 10%.

§ 2° - N&o havendo acordo com o conddémino inadimplente, o sindico e/ou administradora,
apos ouvir o Conselho Consultivo/Fiscal, promovera acdo de cobranca para haver dele o
valor do seu débito, acrescido dos juros de mora, corregdo monetaria, custas judiciais e
honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) calculados sobre o valor dos débitos, além
da multa prevista no Cédigo Civil Brasileiro ou outra forma que vier a ser instituida que sera
aplicada sobre o valor da quota em atraso.

Art. 21° - Serdo passiveis de multa as infragdes cometidas pelos condéminos, quer quanto
as disposi¢bes constantes desta Convengao, quer quanto a infragdo ao Regimento Interno,
multas que serdo aplicadas com ou sem adverténcia prévia, a critério do sindico, com a
ouvida do Conselho Consultivo/Fiscal.

§ 1° - As multas corresponderéo as faltas leves, faltas medianas e faltas graves, gradativas
em suas limitagdes, segundo a natureza e a gravidade das mesmas, correspondendo-lhes
as seguintes sangdes:
a) Faltas leves: o valor equivalente a 02 (duas) vezes o valor de sua quota-parte
condominial devida no més anterior;
b) Faltas medianas: o valor equivalente a 03 (trés) vezes o valor de sua quota-parte
condominial devida no més anterior;
c) Faltas graves: o valor equivalente a 05 (cinco) vezes o valor de sua quota-parte
condominial devida no més anterior.

§ 2° - Em caso de reincidéncia, as multas aludidas ser&o aplicadas em dobro.
§ 3° - Podera o Regimento Interno capitular outras sancées julgadas necessarias.

§ 4° - As multas incidentes serdo exigiveis extrajudicialimente e judicialmente, com os
acréscimos resultantes e demais cominagdes legais e de direito, as quais reverterao sempre
em favor do condominio, inclusive correcdo monetaria, e serdo destinadas para o fundo de
reserva.

§ 5° - Aplicacdes das multas capitulares ndo autorizam a manutencéo do estado de coisas
praticadas ou desenvolvidas contrariamente a Lei, & Convengéo e ao Regimento Interno,
que se cumprira ainda que por vias judiciais, sem prejuizo, nesse caso, da estipulacdo da
multa em seu grau maximo, embora satisfeita a anteriormente aplicada.
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Art. 22° - As infragBes previstas no artigo 3° nas letras “a”, “g”, “h”, “I", “I", “m”, “p”, “r", ",

1
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y", séo capituladas como faltas leves; sao faltas graves as fixadas nas letras “b”, “¢c”, “d”
‘qQ’, “0%, “u’, e “W" do referido artigo. As demais s&o tidas, para efeito de aplicacdo das
respectivas multas, como faltas medianas, salvo expressa recomendacéo do sindico e do

Conselho Consultivo/Fiscal.

Art. 23° - As coisas depositadas, abandonadas ou colocadas nos lugares de uso comum,
serdo apreendidas e s6 serdo devolvidas mediante o pagamento da multa equivalente a
20% (vinte por cento) do valor de sua quota-parte devida no més anterior ao fato.

Art. 24° - Manter-se-a o edificio sob seguro, abrangendo unidades auténomas e partes de
uso comum, contra incéndios e outros riscos que possam causar destruicdo parcial ou total,
computando-se o prémio das despesas ordinarias de condominio.

Art. 25° - As indenizagdes, liquidagdes, como de igual forma as desapropria¢des havidas e
que eventualmente ndo sejam empregadas na edificagdo por decisdo unanime dos
condéminos, serdo repartidas entre eles na proporgéo de suas fracdes ideais.

DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 26° - Aos condéminos é assegurado o direito de colocar antenas a altura da cobertura
do edificio, desde que fagam dentro de perfeita técnica e sem prejuizo para o condominio,
ou para terceiros.

Art. 27° - Na primeira Assembléia Geral, apés a eleicdo do Sindico, ou em outra data a ser
estipulada sera votado e aprovado o Regulamento Interno a que alude o paragrafo segundo
do artigo 2° desta convencao, por maioria absoluta.

Art. 28° - A presente convencdo obriga tanto as partes, como a seus herdeiros ou
sucessores a bem e fielmente cumpri-la, ficando eleito o foro desta cidade para dirimir as
questdes eventualmente emergentes.

E, por haverem assim, convencionado, firmam o presente instrumento em trés vias iguais,

“para que produza os seus devidos e legais efgjtos.
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